Membre du réseau

Al EXPERTISES
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Dossier de Diagnostic Technique

articles L271.4 a L 271.6 du code la construction et de I'habitation
Seuls les rapports de diagnostics demandés par le vendeur ou un mandataire figurent dans le présent dossier. L'existence et le contenu de diagnostics
réalisés antérieurement ou par un autre opérateur de diagnostic ne sont pas connus. En conséquence, AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E ne
saurait en aucun cas étre tenu pour responsable en cas d'absence d'un ou plusieurs diagnostics. Il appartient au vendeur de compléter le présent
dossier autant que de besoin afin de constituer un dossier de diagnostics techniques complet et conforme aux articles L 271-4 a L 271-6 du code de la
construction et de I'habitation.

MISSION N° : 060401162

() PROPRIETAIRE @ MISSION
Nom : MR GUARNIERI JESSE LUIGI ET MME MORO
' EGLE DONATELLA
Adresse : |VIA LEONE,6 Adresse : |4BIS, RUE MEYERBER
Ville : 26818 VILLANOVA DEL SILLARDO - ITALIA Ville : 06000 NICE

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : FDS CARRE D'OR
Adresse : |53, RUE DE FRANCE
Ville : 06000 NICE
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 4 Lot : 9
Cadastre : KV 319 Batiment : Lot secondaire : 27
Porte : Date de visite :  08/03/2021 Escalier :
Accompagnateur : PAS Opérateur : BARATON Francoise Etage : 04
D'ACCOMPAGNATEUR 9¢
DIAGNOSTICS

@ Diagnostic plomb

Diagnostic termites
Diagnostic électrique

Attestation de superficie "Loi Carrez"

e Diagnostic amiante

/l Diagnostic DPE

Q Etat des Risques et Pollutions (ERP)
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Membre du réseau

JYA| EXPERTISES 7N
MMOBLERES 2

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CCH

Je soussigné(e), BARATON Francoise, agissant a la demande de MR GUARNIERI JESSE LUIGI ET MME MORO EGLE
DONATELLA, déclare sur I'nonneur avoir procédé a I'ensemble des diagnostics compris dans le DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
établi par mes soins le 08/03/2021
- En toute impartialité et indépendance,

- Etre en situation réguliere au regard des dispositions de I'article L.271-6 du CCH,
- Disposer de moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Pour faire valoir ce que de droit.

Etablie le : 08/03/2021

Cachet: )_‘7/\
BLEE

DOIAGNOSTICS IMMOBILIERS
AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY
06000 NICE
0422135258
Siret : 87790655200014 - code APE : 7120B

Signature :
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Fiche de Synthese

Cette fiche de synthése ne dispense pas de la lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas étre utilisée seule et ne peut remplacer en aucun
cas les rapports de diagnostic qui doivent étre annexés a la promesse et au contrat de vente ou location.

e Diagnostic amiante

A- CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF :

Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux
ou produits contenant de I'amiante.

B - OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE REGLEMENTAIRE
POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.

C -PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR LESQUELS DES
INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :
Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants,
matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires afin de statuer sur la présence ou l'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES

Etage Local Motif
Néant Néant Néant

ELEMENTS NON EXAMINES

Etage Local Eléments et motif
Néant Néant Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires

Etage Local Localisation Composant Motif
Néant Néant Néant Néant Néant

@ Diagnostic plomb

Ce(s) bien(s) ne comporte(nt) pas des revétements contenant du PLOMB a une concentration
supérieure ou égale au seuil réglementaire

Diagnostic électrique

3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6 du rapport).

Diagnostic termites

Dans les batiments, parties de batiment, pieces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés,
il n'a pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

/  Diagnostic DPE

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE n° de rapport : 060401162
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Attestation de superficie "Loi Carrez"

La superficie privative (Loi Carrez) est : 89.25 m2

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE
Tel : 0422135258 - Mail : aazexpertises@bc2e.com - Web : www.aazexpertises.fr
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Membre du réseau

JYA| EXPERTISES N
MMOBLERES 2

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Constat des Risques d'Exposition au Plomb

PARTIE PRIVATIVE - AVANT VENTE

Articles L 271-4 a -6 et R271-1 a -5 du code de la construction et de I'habitation, articles L1334-5, L1334-6, L1334-8 et 8-1, L1334-9 et -10, L1334-12,
R1334-3 a -5, R1334-10 & -13 du code de la santé publique, Arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

MISSION N° : 060401162

() PROPRIETAIRE @ MISSION
Nom : MR GUARNIERI JESSE LUIGI ET MME MORO
' EGLE DONATELLA
Adresse : |VIA LEONE,6 Adresse : |4BIS, RUE MEYERBER
Ville : 26818 VILLANOVA DEL SILLARDO - ITALIA Ville : 06000 NICE

€) DONNEUR D'ORDRE
Nom :

FDS CARRE D'OR
Adresse : |53, RUE DE FRANCE

Ville : 06000 NICE
MISSION

Type : Appartement Nbre piéces : 4 Cadastre : KV 319
Lot : 9 Batiment : Porte :
Lot secondaire : 27 Date de visite :  08/03/2021 Date Rapport:  08/03/2021
Escalier :

. PAS . . . . )
Accompagnateur : D'ACCOMPAGNATEUR Opérateur : BARATON Francoise Etage : 04

Signature de 'opérateur :

| CONCLUSIONS |

Ce(s) bien(s) ne comporte(nt) pas des revétements contenant du PLOMB a une concentration supérieure ou
égale au seuil réglementaire
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Suite des éléments réglementaires de début de rapport

Résumé du tableau de mesures : Situations de risque de saturnisme infantile :

Nombre d'unités |Pourcentage Au moins une piece du local objet du constat présente| NON

de diagnostic : |d'unités de au moins 50% d'unités de diagnostic en classe 3

diagnostic :

Nombre total d'unités de diagnostic 106 100% L'ensemble des locaux objets du constat présente au|NON
: moins 20% d'unités de diagnostic en classe 3
Unités de diagnostic en classe 0 : 99 93.4 %
Unités de diagnostic en classe 1 : 0.0 % Situations de dégradation du bati mis en évidence :
Unités de diagnostic en classe 2 : 0.0 % Les locaux objets du constat présentent au moins un|NON

plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en
partie ou tout effondré

Les locaux objets du constat présentent des traces|NON
|importantes de coulure, de ruissellement ou
d'écoulement sur plusieurs unités de diagnostic d'une
méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs|NON
unités de diagnostic d'une méme piéce recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

0.0 %
6.6 %

Unités de diagnostic en classe 3 :
Unités de diagnostic non mesuré :

N|o|o|e

Le rapport n'a pas été envoyé a l'agence régionale de santé.

AAZ EXPERTISES - 2 PETITE AVENUE BOUTEILLY 06000 NICE, atteste que le présent constat des risques d'exposition au plomb dans
les locaux (annexes comprises) ci-avant référencés, réalisé avec un appareil portable a fluorescence X a source radioactive (autorisation
de ASN n° valide jusqu'au 16/09/2016 ), a été rédigé conformément a la réglementation en vigueur, notamment a l'arrété du 19 aodt 2011
relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP :

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste a mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation.
Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Durée du validité d'un CREP si présence de plomb :

- pour un CREP Vente : 1 an

- pour un CREP locatif : 6 ans

En cas d'absence de revétements contenant du plomb ou de présence de revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures au seuil
réglementaire il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat.

Liste détaillée des locaux visités :
Entree, Cuisine, Sejour, Chambre 01, Salle d'eau, Cagibi, Salle d'eau 02, Chambre 02, Chambre 03, Cave 13

Liste détaillée des locaux non visités avec motif de I'absence de la visite :
Néant

Etat d'occupation du bien :
Le local est-il habité lors de la visite : OUI Présence de mineurs de -6 ans : NON RENSEIGNE

Type d'appareil portable utilisé :

Les relevés de mesure du plomb ont été réalisés sur place par un appareil portable a fluorescence X, de marque NITTON XLP 300
permettant de déterminer la concentration surfacique en plomb supérieure ou égale a 1 milligramme par centimétre carré (1mg/cm?)
contenant du plomb. Caractéristiques de l'appareil : N° 186-4T060417 - Date de chargement de la source : 12/09/2016 - Nature du
radionucléide : 109 cd - Activité a la date de chargement de la source: 1480 Mbqg

Constatations diverses :
Aucune

Contrat d'assurance : ALLIANZ IARD : 60 763 032

>Année de construction : Non précisée (antérieur au 1er janvier 1949 sur déclaration du mantadaire)
Fin des éléments reglementaires de début de rapport

AAZ EXPERTISES
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE
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1. NOM ET COORDONNEES DE L'ORGANISME AYANT PROCEDE AU CONSTAT DES RISQUES
D'EXPOSITION AU PLOMB :

BARATON Francoise membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par B2C - 16 RUE EUGENE DELACROIX - 67200
STRASBOURG, numéro de certification : B2C-0513

- Assurance :60 763 032 - Date de validité : 31/12/2021

- AAZ EXPERTISES - 2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE

2. DESIGNATION DU BIEN AYANT FAIT L'OBJET DU CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB :

- Appartement - Propriétaire : MR GUARNIERI JESSE LUIGI ET MME MORO EGLE DONATELLA - 4BIS, RUE MEYERBER 06000 NICE
(annexes comprises)

- Le propriétaire a été informé qu'a titre exceptionnel des prélévements pourront étre réalisés au cours du constat.

3. DETAIL DE LA MISSION DE CONSTAT :

Le 08/03/2021 nous nous sommes rendus sur place afin de visiter I'ensemble des locaux, ci dessus désignés, selon la procédure détaillée
ci-dessous :

- Visite exhaustive des locaux ou parties communes

- Réalisation d'un croquis sommaire.

- Etablissement de la liste détaillée des locaux ou parties communes visités et de ceux non visités.

- Observation de I'état de surface de chaque unité de diagnostic et établissement de la liste de ces unités dont la surface est dégradée et
susceptibles de rendre du plomb accessible, et en complément la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.
Dans chaque local, des unités de diagnostics sont définies. Elles correspondent a des éléments a priori une meme substrat et un meme
historique en matiere de construction et de revétement. Ainsi, chaque pan de mur, chaque fenétre, chaque porte d'un local sont des unités
de diagnostic a part entiere. Lorsque, a I'évidence, il n'y a aucun revétement, la recherche de plomb n'est pas nécessaire (béton, pierre
apparente, brique, carrelage, faience ...). Il en va de méme si les éléments ne peuvent avoir de revétement susceptible de contenir du
plomb (rénovation ou construction récente).

- Détermination des unités de diagnostic devant faire I'objet de mesure de concentration en plomb.

- Réalisation de ces mesures.

- Qualification de I'état de conservation du revétement de chaque unité de diagnostic.

- Rédaction d'un rapport complet détaillé.

4. METHODOLOGIE EMPLOYEE :

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la norme NF X 46-030 «
Diagnostic Plomb &mdash; Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb - et de I'arrété du 19 aodt 2011 relatif
au constat des risque d'exposition au plomb.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont pas mesurés, a
I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ...

4.1. Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluoréscence X :

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par l'arrété du
19 aodt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm2.

4.2. Stratégie de mesurage :

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

- 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre
carré (1 mg/cm2) ;

- 2 mesures si la premiere ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm2) ;

- 8 mesures si les deux premieéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu'au moins une unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une
concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser
le risque de faux négatifs.

4.3. Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire :

Lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans
ces revétements, il peut effectuer un prélévement qui sera analysé en laboratoire.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 « Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du
Constat de Risque d'Exposition au Plomb» sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5g a1 g).

AAZ EXPERTISES
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5. PRESENTATION DES RESULTATS :

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A,
B, C ...) selon la convention décrite ci-aprés :

- la zone de l'acces au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommeées «B», «C», «D», ... dans le
sens des aiguilles d'une montre ;

- la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, les plinthes similaires d'un méme local, chaque c6té d'une porte ou d'une
fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures en fonction de la concentration en plomb et de I'état de
conservation, comme ci-dessous :

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
0
Non dégradé ou non visible 1
>= seuil Etat d'usage 2
Dégradé 3

Les unités n'ayant pas fait I'objet de mesure ne sont pas classées.

6. RAPPORT DU CONSTAT :

Le présent rapport a pour objet de donner I'ensemble des informations permettant d'établir le constat des risques d'exposition au plomb,
conformément aux articles L. 1334-5, L. 1334-6, L. 1334-9 et L. 1334-10 et L. 1334-13 du Code la Santé Publique et a l'arrété du 19 aout
2011 relatif au CREP. .

Il récapitule sous forme de tableau, I'ensemble des unités de diagnostic ayant fait I'objet d'une mesure et les unités n'ayant pu faire I'objet
d'une mesure avec motif de I'absence de mesure.

Il donne notamment leurs localisations, le substrat de I'unité de diagnostic (par examen visuel), le revétement apparent, le résultat de la
mesure, la nature de la dégradation et le classement correspondant.

Il mentionne également, en complément, la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.

7. MESURES D'ETALONNAGES :
Mesure de début : 0.90 - Mesure de fin : 1.10

Etabli le 08/03/2021
Cachet: : Signature :

BC~PE

OIACNOSTICS IMMOBILIERS
AAZ EXPERTISES
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY
06000 NICE
0422135258
Siret : 87790655200014 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Récapitulatif des mesures et informations

nécessaires au constat de repérage Plomb ‘U

04 - Entree
Localisation
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat Rzgifrgrint de(gl}a;argg:gre mg/cr|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
; Plinthe Bois Peinture 009 [nea 0
2 Plafond Platre Peinture 882 NEG 0
= I Mur Platre Peinture 008 [nea 0
g B Mur Platre Peinture 882 NEG 0
190 C Mur Platre Peinture 882 NEG 0
1; D Mur Platre Peinture 8823 NEG 0
13 C | Fenétre 1 : intérieure Bois Peinture 883 NEG 0
12 c Fenétre 1 : extérieure Bois Peinture 882 NEG 0
1; C Fenétli're]zt;ri:e%?rmant Bois Peinture 88(5) NEG 0
19| c | Fenetre | : dormant Bois Peinture 0-09 [nEG 0
- A Porte 1 : intérieure Bois - - - - Abs. revétement
= A Porte 1 : extérieure Bois - - - - Abs. revétement
= A Port?nl é:ricé?]rrmant Bois - - - - Abs. revétement
= A Porteex1t e r?:JTant Bois - - - - Abs. revétement
Nombrzit:;iloc;‘tlil:ités de 14 Nombre d'unités de classe 0 % de classe 3 0.00 %
04 - Cuisine
Localisation
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat Rzgifrgrint de(éa;arrr:gzgre mg/cr|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
;; Plinthe Bois Peinture 88; NEG 0
o Plafond Platre Peinture 002 [nec 0
gg A Mur Platre Peinture 88% NEG 0
gg B Mur Platre Peinture 882 NEG 0
2l Mur Platre Peinture 009 InEG 0
g; D Mur Platre Peinture 883 NEG 0
Nombrzitgszl(gtlijgités de 6 Nombre d'un:i;tés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
04 - Sejour
Localisation
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat Rg\g‘é)frnew:tnt de(éarar:g::re mg/cr|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
gz Plinthe Bois Peinture 88% NEG 0
¥ Plafond Platre Peinture 008 [neG 0
gg A Mur Platre Peinture 882 NEG 0
ol s Mur Platre Peinture 0-09 [neG 0
j’; C Mur Platre Peinture 882 NEG 0

Tel : 0422135258 - Mail : aazexpertises@bc2e.com - Web : www.aazexpertises.fr
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diagnostic

3

alo Mur Platre Peinture 001 [nea 0
ig C | Fenétre 1 : intérieure Métal Peinture 883 NEG 0
ig c Fenétre 1 : extérieure Métal Peinture 882 NEG 0
gg C Fenétirgt; ri: e(ijorrmant Métal Peinture 8825 NEG 0
21| o | Fenetre 1z dormant | yepg Peinture 002 InEG 0
22 C Fenétre 1 : appui Métal Peinture 88(13 NEG 0
Nombr?jit:;?‘Lc;‘tl;gités de 1 Nombre d'un:i;és de classe 0 % de classe 3 0.00 %
04 - Chambre 01
Localisation
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat Rael\pf)frr:rim de(éa:amng::re mg/cr|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
gg Plinthe Bois Peinture 88§ NEG 0
o Plafond Platre Peinture 002 [nec 0
28 A Mur Platre Peinture 88(15 NEG 0
- Mur Platre Peinture 001 [nec 0
gi C Mur Platre Peinture 882 NEG 0
gg D Mur Platre Peinture 883 NEG 0
g; A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 882 NEG 0
gg A Port(?nlé:ric‘laourrmant Bois Peinture 88; NEG 0
g; C | Fenétre 1 : intérieure Métal Peinture 885 NEG 0
;2 c Fenétre 1 : extérieure Métal Peinture ggg NEG 0
78| ¢ | Fenetre 1 dormant | yepg Peinture 001 InEG 0
7| o | Fenetre Lz dormant gy Peinture 00%InEG 0
Nombrzit:;iloc;‘tlijgités de 12 Nombre d'unités de classe 0 % de classe 3 0.00 %
04 - Salle d'eau
Localisation
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat Rg\éﬁfr’:rim de(éa:amng(sa:re mg/cr|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
gg Plafond Platre Peinture 882 NEG 0
ol I Mur Platre Peinture 002 [nec 0
gi B Mur Platre Peinture 882 NEG 0
gg C Mur Platre Peinture 88§ NEG 0
gg D Mur Platre Peinture 8823 NEG 0
gg A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 8823 NEG 0
| a | Porel dormant Bois Peinture 008 [nEG 0
gi C | Fenétre 1 : intérieure Bois Peinture 88; NEG 0
gg c Fenétre 1 : extérieure Bois Peinture 882 NEG 0
| c [ Feneel  dormant f g Peinture 00%InEG 0
2| c | Fenete ] : dormant Bois Peinture 000 InEG 0
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
Nombre total d'unités de 12 Nombre d'unités de classe 0 % de classe 3 0.00 %
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04 - Cagibi

Localisation
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat Rzgf)frr:r‘?tnt de(gl}a;amnszgre mg/cr|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
1o Plafond Platre Peinture 002 [nea 0
182 A Mur Platre Peinture 882 NEG 0
12l B Mur Platre Peinture 002 [nec 0
18; C Mur Platre Peinture 88? NEG 0
1(1)8 D Mur Platre Peinture 882 NEG 0
H; A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 8825 NEG 0
Hi A Port(?nlé:ride?jrrmant Bois Peinture ggé NEG 0
Hg C | Fenétre 1 : intérieure Bois Peinture 885 NEG 0
Hg c Fenétre 1 : extérieure Bois Peinture 882 NEG 0
1ae| o | Fenete 1 : dormant Bois Peinture 003 InEG 0
121| c | Fenetre L dormant | i Peinture 002 InEG 0
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
Nombrzit:;zloi‘t?gités de 12 Nombre d'un:istés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
04 - Salle d'eau 02
Localisation
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat Rz\[;;é)?rg]rim de(;amngzgre mg/c|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
1% Plafond Platre Peinture 009 [nEG 0
122 A Mur Platre Peinture 883 NEG 0
el B Mur Platre Peinture 002 [nea 0
12l c Mur Platre Peinture 002 InEG 0
ot Mur Platre Peinture 001 [nea 0
lgi A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 882 NEG 0
132 A | Portel dormant Bois Peinture 002 InEG 0
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
Nombrzit:;erzlloc;‘tlijgités de 8 Nombre d'un:i;tés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
04 - Chambre 02
Localisation
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat Rg;‘é)frr:r?tm de(gl;arar:g::re mg/cr|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
122 Plinthe Bois Peinture ggé NEG 0
1% Plafond Platre Peinture 002 [nea 0
1:; A Mur Platre Peinture 882 NEG 0
el e Mur Platre Peinture 002 [nea 0
122 C Mur Platre Peinture 882 NEG 0
byid I Mur Platre Peinture 001 [nea 0
128 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 88(13 NEG 0
12| A | Forel dormant Bois Peinture 009 InEG 0
122 C | Fenétre 1 : intérieure Bois Peinture 882 NEG 0
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122 c Fenétre 1 : extérieure Bois Peinture 882 NEG 0
12; C Fenétli're]:t;ri:e?ﬁrmant Bois Peinture 883 NEG 0
129| c [ Fenetre 1 : dormant Bois Peinture 001 [nea 0
Nombrzit:;zra‘loc:tti:gités de 12 Nombre d'un:iatés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
04 - Chambre 03
Localisation
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat Rz\é;é);er?rim de( é?amngzgre mg/c|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
1o Plinthe Bois Peinture 009 [nEG 0
1o Plafond Platre Peinture 009 InEG 0
1] A Mur Platre Peinture 001 [nea 0
122 B Mur Platre Peinture 88§ NEG 0
1%l c Mur Platre Peinture 002 [nec 0
1;; D Mur Platre Peinture 88(15 NEG 0
1;2 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 88(15 NEG 0
175 a | Perte 1 dormant Bois Peinture 002 InEG 0
1;2 C | Fenétre 1 : intérieure Métal Peinture 883 NEG 0
gg c Fenétre 1 : extérieure Métal Peinture 882 NEG 0
]g; C Fenétli're]zt;ri:e?ﬁrmant Métal Peinture 883 NEG 0
188[ ¢ | Fenetre 1 dormant | ygta) Peinture 003 InEG 0
Nombrzit:;zra‘loc:tti:gités de 12 Nombre d'un:iatés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
SOUS-SOL - Cave 13
Localisation
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat Rz\é;é);erg]rim de( é?amngzgre mg/c|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
e Plafond Platre Peinture 002 [nea 0
122 A Mur Platre Peinture 8% NEG 0
e Mur Platre Peinture 009 [nea 0
18; C Mur Platre Peinture 88(15 NEG 0
bt I Mur Platre Peinture 001 [nea 0
182 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 885 NEG 0
1og| A | Forel dormant Bois Peinture 003 InEG 0
Nombrzit:gtzloi‘:ilgités de 7 Nombre d‘un:i;tés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
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Membre du réseau

EXPERTISES
AL RSN S = T~ —

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'état du Batiment relatif a la
Présence de Termites

Conforme a l'arrété du 29 mars 2007, modifié par I'arrété du 7 mars 2012, définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif
a la présence de termites et des articles L 271-4 a L 271-6, L. 133-5, L. 133-6, R. 133-7, R. 133-8 et R. 271-1 & R. 271-5 du code de la construction et
de I'habitation - Références normatives : NF P 03-201 de février 2016.

MISSION N° : 060401162 |

(D A. PROPRIETAIRE @ A. IMMEUBLE OBJET DU PRESENT ETAT
Nom : MR GUARNIERI JESSE LUIGI ET MME MORO
) EGLE DONATELLA
Adresse : |VIA LEONE,6 Adresse : |4BIS, RUE MEYERBER
Ville : 26818 VILLANOVA DEL SILLARDO - ITALIA Ville : 06000 NICE

€) A. DONNEUR D'ORDRE

Nom : FDS CARRE D'OR
Adresse : |53, RUE DE FRANCE
Ville : 06000 NICE
B. MISSION

Type : Appartement Nbre piéces : 4 Lot : 9
Cadastre : KV 319 Batiment : Lot secondaire : 27
Etage : 04 Porte : Escalier :
Nb de niveau : 1 Date de visite :  08/03/2021 Heure début / fin :  15h00 - 16h00
Accompagnateur : PAS Opérateur : BARATON Francoise

D'ACCOMPAGNATEUR

Lieu du constat situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme (au sens de I'article L.133-5 du
CCH) : OoUl

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

- Traitements antérieurs contre les termites : AUCUN

- Présence de termites dans le batiment : AUCUNES

- Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire ou date
d'engagement des travaux postErieure au 1/11/2006 : NON

Documents fournis par le propriétaire ou le donneur d'ordre : AUCUN
Observations : Néant

| SYNTHESE |

Dans les batiments, parties de batiment, pieces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés, il n'a

pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

Cette synthése n'est qu'informative. Les résultats réglementaires et normatifs du diagnostic termites sont constitués par la totalité du
tableau du rapport termites intitulé 'D- IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU
DIAGNOSTIC (identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas)'.

Pour les parties de batiments mentionnées dans le rapport comme non visitées et pour les ouvrages, parties d'ouvrages et éléments
déclarés dans le méme rapport comme non examinés, aucun résultat n'est possible quant a la présence ou I'absence d'indices d'infestation
par des termites ou autres agents de dégradation biologique du bois.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le
batiment objet de la mission. Il ne saurait servir en aucun cas de garantie pour toutes constatations postérieures a la date de visite.
L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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C. DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EFFECTUANT L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE
TERMITES :
BARATON Francoise membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B2C - 16 RUE EUGENE DELACROIX - 67200
STRASBOURG, numéro de certification : B2C-0513

- Assurance ALLIANZ IARD :60 763 032 - Date de validité : 31/12/2021
- AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E - 2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE

D. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU DIAGNOSTIC
identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas) :

Batiments et parties de batiments

visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

Résultat du diagnostic
d'infestation (3)

Etage :

04 - Entree

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) -
Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture
Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure ( Bois) - Porte 1
: extérieure (Bois) - Porte 1 : dormant intérieur ( Bois) - Porte 1 :
dormant extérieur ( Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois) -
Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

04 - Cuisine

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Plétre) -
Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture
Pléatre) - Mur D (Peinture Platre)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

04 - Sejour

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) -
Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture
Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture
Meétal) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Métal) - Fenétre 1 : dormant
intérieur (Peinture Métal) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture
Meétal) - Fenétre 1 : appui (Peinture Métal)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

04 - Chambre 01

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) -
Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture
Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois)
- Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure
(Peinture Métal) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Métal) - Fenétre 1
: dormant intérieur (Peinture Métal) - Fenétre 1 : dormant extérieur
(Peinture Métal)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

04 - Salle d'eau

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) -
Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture
Pléatre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois)
- Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur
(Peinture Bois)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

04 - Cagibi

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Plétre) -
Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture
Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois)
- Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur
(Peinture Bois)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

04 - Salle d'eau 02

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) -
Mur A (Peinture Pléatre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture
Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois)
- Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

04 - Chambre 02

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) -
Mur A (Peinture Pléatre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture
Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois)
- Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur
(Peinture Bois)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

04 - Chambre 03

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
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Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) -
Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture
Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois)
- Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure
(Peinture Métal) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Métal) - Fenétre 1
: dormant intérieur (Peinture Métal) - Fenétre 1 : dormant extérieur
(Peinture Métal)
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Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture
Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : |Absence d'indices

Ftage : SOUS-SOL - Cave 13 intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois)|d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque béatiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. CATEGORIE DE TERMITES EN CAUSE :
Néant

E. IDENTIFIQATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU
ETRE VISITES ET JUSTIFICATION :
Néant

G. IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS ETE
EXAMINES ET JUSTIFICATION :

Piéces Eléments non examinés
Néant Néant

H. MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES : OUTILS ET METHODES

Sauf écart ou adjonction mentionné dans le rapport, les préconisations méthodologiques de la norme NF P 03-201 de février 2016 sont
appliquées. Plus précisément, la ou c'est réalisable sans démontage ni détérioration, l'investigation consiste a faire un examen le plus
complet possible de la situation du batiment considéré. Pour y parvenir, I'opérateur utilise les outils appropriés associés a la méthodologie
de prospection et d'investigation, comme décrit ci-apres :
- Outils : outre le sondage (visuel et physique) et le poingon qui sont systématiquement utilisés, une lampe torche, loupe sont utilisées
autant que de besoin.
- Méthodologie de prospection :
* vision de loin
* observation visuelle de tous les supports (pas seulement en bois)
* observation rapprochée des points sensibles avec sondage physique a l'aide du poingon
* sondages visuels et physiques de tous les éléments en bois
- Méthodologie d'investigation :
* a l'extérieur : observation générale (et particuliére si besoin) du béti et du non béati
* a l'intérieur : recherche des zones propices au passage ainsi qu'au développement des termites (sources de nourriture : bois,
cellulose ..., sources d'eau et de matériaux de construction : terre, platre ..., partie enterrée de la colonie, galeries de circulation
(d'aspect terreux notamment))
- Principaux indices d'infestation par les termites a rechercher :
* altérations dans le bois (avec ou sans féces)
* termites vivants
* galerie-tunnels ou concrétions
* cadavres ou restes de termites
* orifices obturés ou non

I. CONSTATATIONS DIVERSES :

Indices d'infestation par des agents de dégradation biologique du bois autres que des termites :
Aucun indice

Indices d'infestation par des termites aux abords de I'immeuble examiné :

Néant

J. OBSERVATIONS :
Néant

K. INFORMATIONS :
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- Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termite dans le
batiment objet de la mission ;

- L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux ;

Le rapport de I'état relatif a la présence de termites, lorsqu'il est établi dans le cadre de I'article L 133-6 du CCH, doit mentionner les notas
suivant :

NOTE 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles L
133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de
nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

NOTE 4 : "Le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par B2C - 16 RUE EUGENE DELACROIX
- 67200 STRASBOURG";

AUTRE :

Article L 112-17 du CCH : "Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixés par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere des départements d'outre-mer."

Article L 133-5 du CCH : "Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiées, un arrété préfectoral pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en Mairie.";

L. ECARTS / ADJONCTIONS PAR RAPPORT A LA NORME NF P 03-201 :

Absence de copie de contrat de mission accepté par le donneur d'ordre annexée au présent rapport : les conditions dans lesquelles la
mission nous a été confiée n'ont pas permis d'obtenir I'accord écrit du client préalablement a notre intervention et d'en annexer une copie
au présent rapport, comme préconisé par la norme NF P 03-201. Toutefois, ce manquement n'a aucune incidence sur nos opérations de
repérage et n'est pas de nature a remettre en cause le sérieux, I'exhaustivité et la qualité de notre intervention. L'absence de cet accord
écrit ne saurait en aucun cas étre interprété comme une absence d'accord préalable entre les parties.

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état

Visite effectuée le 08/03/2021
Fait a NICE, le 08/03/2021

BE — é Nom / Prénom : BARATON Francoise

DIACNOSTICS IMMOBILIERS i SR /"-’
AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E /’ (/
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY > ﬁ’l
06000 NICE
0422135258 S

Siret : 87790655200014 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

NOTE 5 : Un modele de rapport est fixé par arrété.
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Membre du réseau

EXPERTISES

MNOBLERES  BCEE

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité

articles L. 271-4 a 6, L 134-7 et R. 134-10 a 13 du code de la construction et de I'nabitation, arrété du 4 avril 2011 définissant le modéle et la méthode

de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles & usage d'habitation modifié par I'arrété du 10 aoGt 2015 puis modifié
par l'arrété du 28 septembre 2017

Référence normative : d'aprés la norme NF C 16-600 de Juillet 2017

[MISSION N° : 060401162

(D PROPRIETAIRE @ 1. MISSION
Nom : MR GUARNIERI JESSE LUIGI ET MME MORO
’ EGLE DONATELLA
Adresse : |VIA LEONE,6 Adresse : |4BIS, RUE MEYERBER
Ville : 26818 VILLANOVA DEL SILLARDO - ITALIA Ville : 06000 NICE
€) 2. DONNEUR D'ORDRE
Nom : FDS CARRE D'OR
Adresse : |53, RUE DE FRANCE
Ville : 06000 NICE
1. MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 4 Lot : 9
Cadastre : KV 319 Batiment : Lot secondaire : 27
Porte : Date de visite : ~ 08/03/2021 Escalier :
Accompagnateur : PAS Opérateur : BARATON Francoise Etage : 04
D'ACCOMPAGNATEUR ge

Installation électrique alimentée : OUI
Distributeur d'électricité : ENEDIS
Année de construction : Non précisée

Mise hors tension de l'installation possible : OUI

Qualité du donneur d'ordre : Mandataire
Année de l'installation électrique : Non communiquée

CONCLUSIONS

(détail des conclusions en "5")
3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6).
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3. IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC :
BARATON Francoise membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B2C - 16 RUE EUGENE DELACROIX - 67200
STRASBOURG, numéro de certification B2C-0513 le : 16/05/2017 jusqu'au : 15/05/2022

- Assurance : ALLIANZ IARD 60 763 032 - Date de validité : 31/12/2021
- AAZ EXPERTISES - 2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE - Siret : 87790655200014

4. RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE :

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50V en courant alternatif et 120V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instlalation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible), sans déplacement des meubles, ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second oeuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits ;

5. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE
DES PERSONNES :

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES

N° article (2) Libellé des mesures compensatoires (3)
correctement mises en oeuvre

1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité :
néant [néant | néant | néant
2 - Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :

Alors que des socles de prise de courant ou des
circuits de l'installation ne sont pas reliés a la terre
(B.3.3.6 al), a2 et a3), la mesure compensatoire
Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de B.3.3.6.1 suivante est correctement mise en oeuvre : protection

N ?:t)'c'e Libellé et localisation(*) des anomalies

B.3.3.6a3) prises de courant) n'est pas relié a la terre. du (des) circuit (s) concerné (s) ou de l'ensemble de
l'installation électrique par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité inférieure ou égale a 30
mA.
3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :

Le courant assigné de linterrupteur assurant la
B.4.3i) |coupure de l'ensemble de linstallation n'est pas
adapté.

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou
une baignoire :

néant [néant | néant | néant
5 - Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - protection mécanique des
conducteurs :
néant [néant | néant | néant
6 - Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
néant [néant | néant | néant

INSTALLATIONS PARTICULIERES
P1 /P2 - Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives ou inversement :

néant néant I néant | néant
P3 - Piscine privée et du bassin de fontaine :
néant  |néant | néant | néant

(*) AVERTISSEMENT : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une anomalie par point de contréle.
Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des
raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N° article

(1)

Libellé des informations
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L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité inférieure ou égale

B.11a1) |5 30 mA.
B.11 b1) |L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11 c¢1) |L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou les spécifications tehniques utilisées.

6. AVERTISSEMENT PARTICULIER :

Installation, partie d'installation ou spécificités non couvertes :

O

O
O
O

a) installation ou partie d’installation consacrée a la production d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection :
type de production (photovoltaique, éolien, etc.) : néant

b1) poste a haute tension privé et installation a haute tension éventuellement (installations haute et basse tension situées dans
le poste a haute tension privé)

b2) les spécificités de linstallation raccordée au réseau public de distribution par l'intermédiaire d'un branchement en
puissance surveillée

c) installation ou partie d’installation soumise a d’autres réglementations (code du travail, établissement recevant du public,
etc.) : locaux concernés et type d’exploitation : néant

d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de limmeuble d'habitation) : plus précisément, il
n'a pas été controlé son existence ni ses caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : plus précisément, il n'a pas été contrélé I'état, I'existence de l'ensemble des mesures de protection contre les
contacts indirects et surintensités appropriées.;

Points de contrble du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés selon I'Annexe C de la norme :

N° article | Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

(1) selon I'Annexe C Motifs (2)

2 - Dispositifs de protection différentielle a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :

B.3.3.1 b) |Elément constituant la prise de terre approprié

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de l'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

B.3.3.1¢)

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
Prises de terre multiples interconnectées pour un mémeldans les seules parties privatives. Les parties
batiment communes de l'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

B.3.3.2a) |Présence d'un conducteur de terre

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de l'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

B.3.3.2b) |Section du conducteur de terre satisfaisante

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de l'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de|lL'état de linstallation intérieure d'électricité est réalisé
terre, de la liaison équipotentielle principale, du conducteur|dans les seules parties privatives. Les parties

B.3.3.34) principal de protection, sur la borne ou barrette de terrelcommunes de Iimmeuble ne sont pas concernées par
principale le présent diagnostic.
Connexion assurée des éléments conducteurs de la|L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
B.3.3.4 a) structure porteuse et des canalisations métalliques a laldans les seules parties privatives. Les parties

liaison équipotentielle principale (résistance de continuité =jcommunes de I'immeuble ne sont pas concernées par
2 ohms) le présent diagnostic.

B.3.3.4 b) Section  satisfaisante du  conducteur de liaison|dans les seules parties privatives. Les parties

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé

équipotentielle principale communes de l'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

B.3.3.4d) [liaison équipotentielle principale, du conducteur principal

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de l'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de

deprotection, sur éléments conducteurs

B.3.3.5 d)

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
Continuité  satisfaisante du conducteur principal de|dans les seules parties privatives. Les parties
protection communes de l'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur électricien qualifié ou par un organisme
d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera
alimentée

(1) Références des numéros d'article selon I'Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :
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- "Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté sans dommage." ;

- "Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état
des conducteurs n'ont pu étre vérifiés." ;

- "L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étai(en)t pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite." ;

- "Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(s) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(s) différentiel(s) ne peu(ven)t pas étre évalué(s)."

- "L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et dans lequel peut se trouver la partie de
l'installation a vérifier"

- "La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée."

- "Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour un fusible."

- "Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé."

- "La méthode dite « amont-aval" ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de fonctionnement."

- Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent plusieurs conducteurs en paralléle

- toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contréle(s) concerné(s).

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement :

O a) Iy a une étiquette sur le tableau qui indique I'absence de prise terre. Il y a donc présomption de I'absence de cette derniére
dans I'immeuble ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;

O b) Il a été détecté une tension > & 50 V sur le conducteur neutre lors de l'identification du ou des conducteurs de phase ; il est
recommandé de consulter un installateur électricien qualifié ;

O c¢) L'installation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente des
parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de distribution

O d) L'installation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente un (ou
des) CONDUCTEUR(s) non protégé(s) par des conduits ou goulottes » ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire
du réseau public de distribution

O e) MATERIELS D'UTILISATION situés dans des parties privatives et alimentés depuis les parties communes ». Préciser la
nature et la localisation des MATERIELS D'UTILISATION concernés et ajouter la (ou les) formule(s) appropriée(s) :

O 1. Ces matériels sont alimentés en basse tension, mais le MATERIEL DE CLASSE | n'est pas relié a la terre ; il est
recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant

O 2. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et sont alimentés par un (des) CIRCUIT(s) ne
disposant pas de dispositif de commande et de sectionnement placé dans le logement ; il est recommandé de se
rapprocher du syndic de copropriété : Néant

O 3. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et des matériels comportent des parties actives
accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant

O 4. Ces matériels sont alimentés en Trés Basse Tension, mais la nature de la source (Trés Basse Tension de Sécurité) n'a
pas pu étre identifiée : Néant

O g) La valeur mesurée de la résistance de la PRISE DE TERRE depuis la partie privative n'est pas en adéquation avec la
sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;

O h) Il n'existe pas de DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au répartiteur de terre du TABLEAU DE REPARTITION en
partie privative ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;

O i) La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en partie privative est insuffisante ; il est recommandé de
se rapprocher du syndic de copropriété ;

Identification des parties du bien (Piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Observation :
Néant

7. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL DE
PROFESSIONNEL :

L'installation électrique comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.

8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS :
DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES
Appareil général de commande et de protection
Cet appreil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas de d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électriqgue. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.
Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique dans le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres des locaux contenant une baignoire ou une douche

Les régles de mise en oeuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques contact direct
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Les matériels électriques dont les parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassées...) présentent d'importants
risques d'electrisation, voire d'électrocution.

Matériels vétustes ou inadaptés a lI'usage
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du matériel, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.
Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en oeuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les regles de mise en oeuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électrique, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.
Le non respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ...) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prises de courant de type a obturateurs

L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voir I'électrocution.

Socles de prises de courant de type a puits (15mm minimum)

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
I'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et établissement de I'état
_ Visite effectuée le : 08/03/2021
Etat rédigé a : NICE le : 08/03/2021

BC E Nom : BARATON Francoise

OIACNOSTICS IMMOBILIERS
AAZ EXPERTISES
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY
06000 NICE
0422135258
Siret : 87790655200014 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Membre du réseau

Al EXPERTISES
MOBLERES

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Attestation de Superficie "Loi Carrez"

Loi Carrez : article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifié par la loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996, décret n° 97/532 du 23 mai 1997 et par la
loi n° 2014-366 du 24 mars 2014« Alur »;

MISSION N° : 060401162

() PROPRIETAIRE @ MISSION
Nom : MR GUARNIERI JESSE LUIGI ET MME MORO
) EGLE DONATELLA
Adresse : |VIA LEONE,6 Adresse : |4BIS, RUE MEYERBER
Ville : 26818 VILLANOVA DEL SILLARDO - ITALIA Ville : 06000 NICE

€) DONNEUR D'ORDRE
Nom :

FDS CARRE D'OR
Adresse : |53, RUE DE FRANCE

Ville : 06000 NICE

MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 4 Lot : 9
Cadastre : KV 319 Batiment : Lot secondaire : 27
Porte : Date de visite :  08/03/2021 Escalier :
Accompagnateur : PAS Opérateur : BARATON Francoise Etage : 04

D'ACCOMPAGNATEUR 9¢
| CONCLUSIONS |

Je soussigné(e) BARATON Francoise atteste que :
La superficie privative (Loi Carrez) est : 89.25 m?

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE
Tel : 0422135258 - Mail : aazexpertises@bc2e.com - Web : www.aazexpertises.fr
Siret : 87790655200014
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IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR DE REPERAGE :
BARATON Francoise membre du réseau BC2E
- AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E - 2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE

DETAIL DES SUPERFICIES :

I SUPERFICIE PRIVATIVE DE LOT(S) en m?

Etage Lot Local SuperfICIceae:é\ﬁflve “lal Autre:xitllgggf iCles Superficie HSP < 1.80M
04 9 Entree 12.03 0.00 0.00
04 9 Cuisine 9.90 0.00 0.00
04 9 Sejour 19.21 0.00 0.00
04 9 Chambre 01 15.03 0.00 0.00
04 9 Salle d'eau 410 0.00 0.00
04 9 Cagibi 1.18 0.00 0.00
04 9 Salle d'eau 02 4.08 0.00 0.00
04 9 Chambre 02 10.38 0.00 0.00
04 9 Chambre 03 13.34 0.00 0.00

SOUS-SOL 27 Cave 13 0.00 0.00 0.00
Totaux 89.25 m? 0.00 m? 0.00 m?

Surface totale au sol (Carrez et Hors Carrez) : 89.25 m?

AAZ EXPERTISES - 2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE, DECLARE qu'afin de satisfaire aux dispositions de I'article 46 de la
loi du 10 juillet 1965, la mission nous a été confiée afin de procéder au mesurage de la partie privative des biens ci-dessus désignés en
vue de reporter sa superficie privative dans une promesse de vente ou d’achat ou dans un acte authentique de vente d’un ou plusieurs lots
de copropriété ou d’une fraction de lot de copropriété.

Décret n° 67-223 du 17 mars 1967

art. 4-1 : « La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est la
superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des locaux d'une hauteur inférieure a
1,80m. »

art 4-2 : « Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-1. »

Extraits des dispositions d'ordre général selon l'article 46 de la loi 65-557 du 10/07/65 :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot ainsi que sa surface habitable. » (...)

« Les dispositions (...) ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de stationnement (...). »

Particularités liées a ce mesurage :
Néant

Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division n'ayant pas été fournis par le demandeur, cette attestation est délivrée sans avoir
la possibilité de contréler la conformité des désignations, la consistance du lot et ses limites physiques. N'ayant ni les moyens ni les
compétences pour trancher sur la qualification des parties privatives et des parties communes, ni le signataire personne physique ni la
personne morale a laquelle ce dernier appartient ne pourront étre tenus pour responsables pour tout litige concernant la conformité des
désignations, la consistance du lot, les limites physiques de ce dernier par rapport aux parties communes et a leurs éventuelles
conséqguences qui peuvent notamment concerner la superficie privative du lot et/ou sa surface habitable.

L'acte de propriété n'a pas été fourni.

Etablie le
08/03/2021

Cachet: Signature :

BC=E 0

DOIACNOSTICS IMMOBILIERS
AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY
06000 NICE
0422135258
Siret : 87790655200014 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Membre du réseau

pene BL =&

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Constat Amiante

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS DES LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE
PUBLIQUE CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Application des articles L. 271-4 a -6 et R.271-1 & -4 du code de la construction et de I'habitation ;
articles L. 1334-13, R.1334-14 et -15, R.1334-20 et -21,

R.1334-23 et -24, R.1334-29-7 et annexe 13-9 du code de la santé publique, deux arrétés du 12 décembre 2012 modifiés par I'arrété du 26 juin 2013
relatifs aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante et du risque de dégradation
lié a I'environnement ainsi que le contenu de rapport de repérage.

Références normatives : d'aprés l'esprit de la norme NF X 46-020 de Aout 2017

MISSION N° : 060401162

() PROPRIETAIRE & MISSION
Nom : MR GUARNIERI JESSE LUIGI ET MME MORO
’ EGLE DONATELLA
Adresse : |VIA LEONE,6 Adresse : |4BIS, RUE MEYERBER
Ville : 26818 VILLANOVA DEL SILLARDO - ITALIA Ville : 06000 NICE

€) DONNEUR D'ORDRE
Nom :

FDS CARRE D'OR
Adresse : |53, RUE DE FRANCE

Ville : 06000 NICE
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 4 Lot : 9
Cadastre : KV 319 Béatiment : Lot secondaire : 27
Porte : Etage : 04 Escalier :
Date de s Année de . . .
commande : 08/03/2021 Date de visite : 08/03/2021 construction : Demandée mais non fournie
. PAS . . .
Accompagnateur : D'ACCOMPAGNATEUR Opérateur : BARATON Francoise
| CONCLUSIONS |

(détail des gonclusions et mesures d’ordre général en fin du rapport de repérage)
A - CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF :

Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux
ou produits contenant de I'amiante.

B- OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE
REGLEMENTAIRE POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.

C- PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERJAUX OU PRODUITS POUR
LESQUELS DES INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA
REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :

Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties
de composants, matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES

Etage | Local [ Motif

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE
Tel : 0422135258 - Mail : aazexpertises@bc2e.com - Web : www.aazexpertises.fr
Siret : 87790655200014
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| Néant | Néant | Néant

ELEMENTS NON EXAMINES
Etage | Local | Eléments et motif
| Néant | Néant | Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
Etage| Local | Localisation [ Composant | Motif
|Néant] Néant | Néant | Néant | Neant |

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de I'amiante,
notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux éxigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Le cas échéant d'autres recherches devront étre entamées selon le type de mission.

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E o .
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1. LABORATOIRE D'ANALYSE :

Aucune analyse effectuée

2. LA MISSION DE REPERAGE :

2.1. L'objet de la mission :

Dans le cadre de la vente de l'immeuble bati ou de la partie dimmeuble bati décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste a repérer dans cet immeuble ou partie dimmeuble certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément a la
législation en vigueur.

Pour s'éxonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2. Le cadre de la mission :

2.2.1. L'intitulé de la mission :
Repérage en vue de I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati.

2.2.2. Le cadre réglementaire de la mission :

L'article L.271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu'en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti, un dossier de
diagnostic technique fourni par le vendeur est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente. En
cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autre, I'état mentionnant la présence ou l'absence de certains matériaux ou produits
contenant de I'amiante prévu a l'article L.1334-13 du méme code.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport..

2.2.3. L'objectif de la mission :

Il s'agit de procéder au repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante exigé par I'article R.1334-15 du code de
la santé publique.

Les listes A et B de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante sont détaillées par I'annexe 13-9 du code de la santé
publique (article 1334-14 alinéa IV du code de la santé publique).
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2.2.4. Le programme de repérage de la mission réglementaire :
Le programme de repérage est défini par les listes A et B de I'Annexe 13.9. du Code de la santé publique et se limite pour une mission
normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
figurant.
L'examen consiste en une inspection visuelle des composants et parties de composants de la construction, accessibles sans travaux
destructifs, et ne concerne exclusivement que les parties privatives de Iimmeuble.
Produits et matériaux appartenant au programme de repérage de I'amiante défini en annexe 13-9 du code de la santé publique :
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE
ANNEXE 13-9
PROGRAMMES DE REPERAGE DE L'AMIANTE MENTIONNES
AUX ARTICLES R.1334-20, R.1334-21 ET R.1334-22

LISTE A mentionnée a l'article R.1334-20:

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

LISTE B mentionnée a l'article R.1334-21

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur» et poteaux (périphériques et intérieurs). Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-ciment) et

Cloisons (légeres et préfabriquees), gaines et coffres. entourages de poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton
+ plétre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-ciment),
Bardages et facades légeéres. bardeaux bitumineux.
Conduits en toiture et facade. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en amiante-ciment: eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumée.

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE
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2.2.5. Programme de repérage complémentaire (le cas échéant) :
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
Composant de la construction Partie du composant ayant été inspectée Sur demande ou sur information
Néant Néant Néant

IMPORTANT : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.6. Le périmétre de repérage effectif :

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint en
annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

- Description :

Fonction principale du batiment : Habitation (appartement ou maison individuelle)
Date du permis de contruire : Non précisée (antérieur au 1er juillet 1997 sur déclaration du mantadaire)
Année de construction : Demandée mais non fournie

- Périmétre de repérage effectif :

Nom des composants ou parties de composants
Etage Local Elément : Revétement / Substrat

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre)
- Mur B (Peinture Pléatre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Plétre) - Porte 1 :
intérieure ( Bois) - Porte 1 : extérieure ( Bois) - Porte 1 : dormant intérieur ( Bois) - Porte 1 :
04 Entree dormant extérieur ( Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant
extérieur (Peinture Bois)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre)
04 Cuisine - Mur B (Peinture Plétre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Plétre) - Fenétre 1 :
intérieure (Peinture Métal) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Métal) - Fenétre 1 : dormant
intérieur (Peinture Métal) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Métal) - Fenétre 1 :
appui (Peinture Métal)

04 Sejour

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre)
- Mur B (Peinture Pléatre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Plétre) - Porte 1 :
intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
intérieure (Peinture Métal) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Métal) - Fenétre 1 : dormant
intérieur (Peinture Métal) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Métal)

04 Chambre 01

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre) -
Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Pléatre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :
intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant
intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois)

04 Salle d'eau

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre) -

Mur B (Peinture Pléatre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :

04 Cagibi intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant

intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois)

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre) -
Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Pléatre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :

04 Salle d'eau 02 intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois)
Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre)
- Mur B (Peinture Plétre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :

04 Chambre 02 intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :

intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant
intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre)

- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :

04 Chambre 03 intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
intérieure (Peinture Métal) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Métal) - Fenétre 1 : dormant

intérieur (Peinture Métal) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Métal)

Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Pléatre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C
) (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 :
SOus-soL Cave 13 dormant intérieur (Peinture Bois)
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3. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE :

3.1. Bilan de I'analyse documentaire :

Documents Remis Date Référence Principales conclusions
Documents concernant Ja con_struction etles Non
travaux de rénovation
Plans, schémas ou croquis des batiments Non
Détails des travaux réalisés Non
Contrle de concentration en poussiére Non
d'amiante
Dossier technique Amiante existant Non
Dossier technique existant Non
Diagnostic Amiante des parties communes Non
Rapports de repérage antérieurs Non
Descriptif des matériaux Non
Document interne Non

3.2. Date d'exécution des visites du repérage in situ :
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 08/03/2021

3.3. Identification de I'opérateur de repérage :
BARATON Francoise

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par B2C - 16 RUE EUGENE DELACROIX - 67200
STRASBOURG, numéro de certification : B2C-0513

- AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E - 2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE
- Assurance ALLIANZ IARD : 60 763 032 - Date de validité : 31/12/2021

3.4. Plan et procédures de prélévements :
L'ensemble des prélévements, le cas échéant, a été réalisé dans le repect du plan et des procédures d'intervention.

4. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIBLES DE CONTENIR
DE L'AMIANTE :

4.1. Matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

Local ou zone Numéro de Critere de

- - . 3 o Résultat, évaluation de
Etage homogéne Localisation prélévement Composant Amianto conclusion MotiflSIMESCA I'état conservation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : MM : Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse
suite a prélevement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant
susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a
la présence ou a l'absence d'amiante

Caodification des résultats d'évaluation de l'état de conservation : score = 1 : Faire réaliser une évaluation périodique de l'état de
conservation - score = 2 : Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussierement - score = 3 : Faire réaliser des travaux de retrait
ou de confinement.

4.2. Matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

- Local ou zone P Numéro de . Critére de o Type de
Etage homogéne Localisation prélévement Composant Amiante el Motif si MPSCA e mchar A
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abreéviations utilisées pour les critéres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de I'opérateur de repérage - MM : Marquage matériau
- DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient
pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires
doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a l'absence d'amiante

Caodification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : EP : Evaluation périodique - AC1 : Action corrective de premier niveau -

AC2 : Action corrective de second niveau - Aucune : Le matériau ou produit ne contenant pas d'amiante, aucune recommandation n'est
a formuler.

4.3. Matériaux ou produits du programme de repérage complémentaire :

- Local ou zone i aat Numéro de . Critére de i
Etage homogéne Localisation prélévement Composant Amiante et Motif si MPSCA
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de I'opérateur de repérage - MM : Marquage matériau
- DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient
pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires
doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a l'absence d'amiante

4.4. Zones présentant des similitudes d'ouvrage :

Zone présentant des s " . N
similitudes d'ouvrage Détail de la zone Lié au repérage Amianté
Néant Néant Néant Néant
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5. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS PRECONISEES POUR LES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE :

5.1. Conclusions réglémentaires concernant les matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code
de la santé publique contenant de I'amiante :

Ces conclusions réglementaires s’appliquent aux propriétaires :

- des parties privatives d’immeubles collectifs d’habitation

- des parties communes d’'immeubles collectifs d’habitation

- des immeubles batis autres que d’habitation

< Local ou zone Fepeet . . .
Etage homogéne Localisation Composant Conclusion réglementaire
Néant Néant Néant Néant Néant

5.2. Recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit de la liste B de I'annexe
13-9 du code de la santé publique contenant de I'amiante :

- Local ou zone i cnti .
Etage homogéne Localisation Composant Type de recommandation
Néant Néant Néant Néant Néant

5.3. Conclusions et recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit contenant de
I'amiante du programme de repérage complémentaire :

Local ou zone Résultat de I'évaluation de I'état de conservation, conclusion et recommandation
homogéne réglementaires

Néant Néant Néant Néant Néant

Etage Localisation Composant

5.4. Compléments et précisions a ces conclusions et recommandations par I'opérateur de repérage :
Néant

6. ECARTS/ADJONCTIONS A LA NORME NF X 46-020 :
Néant

7. SIGNATURE :
Etabli le 08/03/2021
Cachet: Signature :

BC=E T

DOIACNOSTICS IMMOBILIERS
AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY
06000 NICE
0422135258
Siret : 87790655200014 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

8. REMARQUES DIVERSES :

8.1. Remarques diverses :
Néant

8.2. Remarques importantes :

Immeubles en copropriété : Les ouvrages tels que les sous-faces de dalles des sous-sols, des garages, des caves, des balcons, les
réseaux de canalisations d'alimentation, d'évacuation, de chauffage, les gaines techniques, de fumées, d'extraction, de ventilation, de
vide-ordures, sont considérés juridiquement comme des parties communes. Il en est de méme pour tous les ouvrages mentionnés comme
parties communes au réglement de copropriété. Ces composants ne font pas partie du présent repérage, méme s'ils se trouvent dans les
parties privatives. lls doivent étre repérés dans le cadre obligatoire du dossier technique amiante des parties communes de I'immeuble et
figurer dans la fiche récapitulative de ce dossier.

Dans le cadre de ce repérage, il n'est procédé a aucun sondage destructif (I'amiante encloisonnée n'est donc pas prise en compte), et
aucun démontage d'habillage des appareils de chauffage ou de production d'eau chaude n'est prévu.

Ce rapport est réalisé dans le cadre d'une vente. |l n'est pas suffisant pour évaluer les risques avant tous travaux destructifs. Ainsi ce
rapport ne peut pas étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition (Art. R.1334-19 du Code de la Santé Publique).
Il ne peut pas non plus satisfaire aux exigences du repérage avant travaux requises notamment par la Iégislation du travail.

9. ANNEXES AU RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE N° 060401162 :

- Eléments d'information réglementaires a faire figurer dans le rapport : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des flocages contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des calorifugeage contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des faux-plafonds contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation des matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : sans objet
- lllustration photographique : non

- Schéma de repérage : oui

- Rapports d'analyses du laboratoire : non
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- Documents annexés au présent rapport : aucun
- Copie du certificat de compétence de I'opérateur de diagnostic : présent
- Copie de I'attestation d'assurance couvrant I'opérateur de repérage dans sa mission : présent

ELEMENTS D'INFORMATION REGLEMENTAIRES A FAIRE FIGURER DANS LE RAPPORT

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers
broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a
I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en oeuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Ilimmeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plutot aux situations d'usures anormales au de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de
votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données "déchets" gérée par 'ADEME,
directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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Diagnostic de Performance Energétique

08/03/2021

060201334

Référence :

Diagnostiqueur :
Madame Alison RICANDA
2 petite avenue Bouteilly
06000 NICE

tel :

fax :

Propriétaire :

MR GARNIERI ET MME MORO

VIA LEONE,6

26818 VILLANOVA DEL SILLARDO - ITALIA
tel :

fax :

Propriétaire des installations communes :
tel :

fax :

Gestion du syndic :

tel :

fax :

Mandataire :

FDS CARRE D'OR
53, RUE DE FRANCE

06000 NICE
tel :
fax :
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Diagnostic de performance énergétique - igement s.2)

N° : 2106V2001520D Logement 001
Valable jusqu’au : 07/03/2031
Type de batiment : Logement collectif
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 89,25 m2
Adresse : 4BIS, RUE MEYERBER
Lot : 9 / Ftage : 04 / Porte :
06000 NICE

Date : 08/03/2021 Date de visite : 08/03/2021
Diag nostiqueur : Madame Alison RICANDA

2 petite avenue Bouteilly 06000 NICE

Numéro certification :DTI3619

Signature :

Propriétaire :
Nom : MR GARNIERI ET MME MORO
Adresse : VIA LEONE,6
26818 VILLANOVA DEL SILLARDO - ITALIA

Propriét. des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom :
Adresse :

Consommations annuelles par énergie

obtenues au moyen des factures d'énergie des années 2018/2020, prix des énergies indexés au 15/08/2015
Moyenne annuelle des Consommations en énergies Consommations en | Frais annuels
consommations finales énergie primaire d’énergie
Détail par énergie dans Détail par énergie et par Détail par usage
I'unité d'origine usage en KWhgF en kWhgp

Chauffage

Eau chaude

sanitaire

Refroidissement

CONSOMMATIONS

D’ENERGIE POUR Electricité : 2382 kWh Electricité : 2382,00 kWhEF 18874 68 KWhEP 1239,63 €
LES USAGES Gaz naturel : 14129,33 KWhPCS | Gaz naturel : 12729,12 kWhEF ! Abonnements
RECENSES compris

Consommations énergétiques (en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire
et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation réelle : 211,5 KWhgp/m?an

Estimation

des émissions : 95,8 kg eqCDA/mian

sur la base d'estimations a I'immeuble

Logement économe Logement
#3150 c
1513 230 D

o A ®211,5
2330 E KWhEP/m”.an
Logement énergivore

Faible émission de GES Logement

<

kgeaCOZ/m™ an

=80

Forte émission de GES
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2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE
Tel : 0422135258 - Mail : aazexpertises@bc2e.com - Web : www.aazexpertises.fr

Siret : 87790655200014

DDT : 35 sur 65

n° de rapport : 060401162
DIAGNOSTIC DPE : 2 sur 7



Yy

Diagnostic de performance énergétique - igement 5.2)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systeme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
- Type de mur inconnu non isolé - Chaudiere gaz standard entre - Production ECS Electrique
1994 et 2000 -
Toiture : Emetteurs : Systéme de ventilation :
- Plafond mitoyen - Radiateur HT sans robinet
therm.
Menuiseries : Systéme de refroidissement :

- Fen.bat. métal sans rupt simple vitrage(VNT) Sans
ferm.
- Porte opaque pleine simple en bois

Plancher bas : Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
- Plancher mitoyen Non requis
Energies renouvelables Quantité d’énergie KWhgp/mZ.an

d’origine renouvelable:

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Pourquoi un diagnostic
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;
- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés
Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations d'énergie,

mais seulement celles nécessaires pour le chauffage, la production
d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du logement. Certaines
consommations comme ['éclairage, les procédés industriels ou
spécifiques (cuisson, informatique, etc.) ne sont pas comptabilisées
dans les étiquettes énergie et climat des batiments.

Constitution de I'étiquette énergie
La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le

résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du logement indiquée par les compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité, fioul
domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il aura fallu
les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus
d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommeées.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des valeurs
qui varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de I'énergie en
date du... » indique la date de I'arrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les
quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements installés a
demeure.

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
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Diagnostic de performance énergétique - igement (5.2)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses ou trés
peu colteuses permettant d’économiser de I’énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures concernent

le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piece pendant la
nuit.

- Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la bonne diffusion de la chaleur.
- Si possible, régulez et programmez : La régulation vise @ maintenir la
température a une valeur constante, réglez le thermostat a 19 °C ;
quant a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de I'occupation du
logement. On recommande ainsi de couper le chauffage durant

I'inoccu pation des piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d’un contréle de la température réduite que l'on regle
généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence est prolongée, on
conseille une température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

- Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez de 5 a 10 %
d’énergie.

- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation (départs
en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation

naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et d'éviter la
dégradation du bati par I'humidité.

- 1l est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en ouvrant les
fenétres en grand sur une courte durée et nettoyez régulierement les
grilles d’entrée d‘air et les bouches d’extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre votre
santé en danger. Si elles vous génent, faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique controlée :
- Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été
- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires dans la
maison le jour.
- Ouvrez les fenétres en créant un courant dair, la nuit pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou
fluorescentes).

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie, comme les
lampes a incandescence ou les lampes halogenes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ; poussiéreux,
ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelques heures
par jour (téléviseurs, magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,...).
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (s.2)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d‘énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration Crédit d'impot

Isol. murs extérieurs par l'intérieur 30

En construction récente, ne jamais isoler un mur humide. Avant de poser un isolant, traiter au préalable le probleme
d'humidité.

En construction ancienne, ne pas poser de matériau étanche ou hydrophile au risque de menacer sa durée de vie.
Ne jamais ventiler la lame d'air entre l'isolant et le mur extérieur par des orifices dans I'isolant donnant sur
l'intérieur. Plafonné a 100€ TTC par m2.

VMC Hygro A 0

Commentaires :

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d’impot pour réduire le prix d’achat des fournitures,
pensez-y ! http://www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : http://www.developpement-durable.gouv.fr ou http://www.ademe.fr

Le présent rapport est établi par une personne

dont les compétences sont certifiées par: dekra Assuré par MMA - SUBERVIE ASSURANCES
certifications

5 avenue de Garlande 92220 BAGNEUX 20 S0P RS DU MARECHAL JUIN 33023 BORDEAUX

certification: DTI3619 N° 114.231.812
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ANNEXE 8

FICHE TECHNIQUE POUR LES DIAGNOSTICS DE PERFORMANCE ENERGETIQUE REALISES SUIVANT LA

METHODE DES CONSOMMATIONS ESTIMEES

Référence du logiciel validé : DPEWIN version V4

Référence du DPE : 2106V2001520D

Diagnostic de performance énergétique

fiche techniqu

e

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans
la méthode de calcul pour en évaluer la consommation énergétique.
En cas de probleme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui I'a certifiée

(http://diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

| Généralités I

Généralités

Département 06
Altitude 0m
Type de batiment Logement collectif
Année de construction Avant 1948
Surface habitable 89,25 m2
Hauteur moyenne sous plafond 2,50 m

| Systéemes

| Systémes - Caractéristiques de la production d'eau chaude sanitaire

Code Description Caractéristique Valeur
Production ECS Electrique individuelle BECS 1479,844
Production a accumulation Fecs 0,000
1 ballon de 150 litres vertical Rd 0,850
Production dans le volume habitable Rs 0,731
Les piéces desservies sont non contiglies Rg 1,000
Iecs 1,610
Code Description Caractéristique Valeur
Production collective en relevé de BECS
factures Fecs
Rd
Rs
Rg
Iecs

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
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Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues
des consommations réelles :

Le DPE a pour principal objectif d‘informer sur la performance énergétique des batiments. Cette information communiquée
doit ensuite permettre de comparer objectivement les différents batiments entre eux.

Si nous prenons le cas d’'une maison individuelle occupée par une famille de 3 personnes, la consommation de cette méme
maison ne sera pas la méme si elle est occupée par une famille de 5 personnes. De plus, selon que I'hiver aura été rigoureux
ou non, que la famille se chauffe a 20°C ou 22°C, les consommations du méme batiment peuvent significativement fluctuer. Il
est dés lors nécessaire dans I'établissement de ce diagnostic de s’affranchir du comportement des occupants afin d’avoir une
information sur la qualité énergétique du batiment. C’est la raison pour laquelle I'établissement du DPE se fait principalement
par une méthode de calcul des consommations conventionnelles qui s’appuie sur une utilisation standardisée du batiment pour
des conditions climatiques moyennes du lieu.

Les principaux critéres caractérisant la méthode conventionnelle sont les suivants :

- en présence d'un systéme de chauffage dans le batiment autre que les équipements mobiles et les cheminées a foyer ouvert,
toute la surface habitable du logement est considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe ;

- les besoins de chauffage sont calculés sur la base de degrés-heures moyens sur 30 ans par département. Les degrés-heures
sont égaux a la somme, pour toutes les heures de la saison de chauffage pendant laquelle la température extérieure est
inférieure a 18°C, de la différence entre 18°C et la température extérieure. Ils prennent en compte une inoccupation d’une
semaine par an pendant la période de chauffe ainsi qu‘un réduit des températures a 16°C pendant la nuit de 22h a 6h ;

- aux 18°C assurés par l'installation de chauffage, les apports internes (occupation, équipements électriques, éclairage, etc.)
sont pris en compte a travers une contribution forfaitaire de 1°C permettant ainsi d‘atteindre la consigne de 19°C ;

- le besoin d’ECS est forfaitisé selon la surface habitable du batiment et le département.

Ces caractéristiques du calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les consommations
réelles facturées et celles calculées avec la méthode conventionnelle. En effet, tout écart entre les hypotheses du calcul
conventionnel et le scénario réel d’utilisation du batiment entraine des différences au niveau des consommations. De plus,
certaines caractéristiques impactant les consommations du batiment ne sont connues que de fagon limitée (par exemple : les
rendements des chaudiéres qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, la qualité de mise en oeuvre du
batiment, le renouvellement d‘air da a la ventilation, etc.).

Batiment a usage principal d'habitation Batiment
- — ou partie
DPE pour un immeuble DPE non réalisé a l'immeuble do
O?ng?zéﬂgif: & Appartement|  Appartement avec Appartement | batiment a
quand un systeme individuel de avec usage
DPE a deja chauffage ou de systéme principal
été réalisé 3 production d'ECS collectif de dal':jtg? que
— — i bl — — hauff t | d’habitation
Elatlrnerjt Batlmerjlt WINerae E!atlmer]t Elatlmerjt ¢ audzge .
construit construit construit construit -
2 S production
avant apres 1948 avant apres d'ECS
1948 1948 1948
Calcul
conventionnel X A partlr‘du X
—t DPE a
Utilisation I'immeuble
des factures X X X X

Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 060401162 Date de réalisation : 8 mars 2021 (Valable 6 mois)
Pour le compte de BC2E Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
N° 2020-97 du 20 octobre 2020.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
4B Rue Meyerbeer
06000 Nice

Vendeur
MR GARNIERI ET MME MORO

SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuve 17/11/1999 non non p.4

Debordement rapide (torrentiel)

PPRn Seisme approuveé 28/01/2019 oui oui* p.4

PPRn Mouvement de terrain approuve 16/03/2020 non non p.5

PPRn Inondation prescrit 25/03/2020 oui non p.5
Par une crue (débordement de cours...

PPRn Feu de foret approuveé 07/02/2017 non non p.6

PPRn Mouvement de terraii approuve 05/12/2008 non non p.7

Localisé (fontis) du a des...

SIS Pollution des sols approuve 07/10/2019 non - p.7
PPRn Inondation revise 15/01/2014 non non p.7
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne*** oui - -
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible™** non

* cf. section "Prescriptions de travaux ".

** Secteur d'Information sur les Sols.

*** Zonage sismique de la France d'apres l'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254

et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
“*** Situation de Iimmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a l'article R. 1333-29 du code de la santé publique
madifié par le Décret n °2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

n° de rapport : 060401162
ERP : 1 sur23
DDT : 41 sur 65
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Informations complémentaires Zone

Zonage du retrait-gonflement des argiles Aléa Moyen (2)

Plan d'Exposition au Bruit* Non concerné

* Information cartographique consultable en mairie et en ligne & l'adresse suivante : hitps://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des arficles L.125-5 a 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de 'environnement et de |'arficle L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes ef prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques

concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 2020-97 du 20/10/2020
Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 08/03/2021
2. Adresse
4B Rue Meyetbeer
06000 Nice

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui @
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anficipation non TJ
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui \L]
Les risques naturels pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas fobjet dune procédure PPR sur la commune)
Inondation [Z] Crue torrentielle :
Mouvement de terain | | séisme [ X |
Feu de forét E\
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui' [ | non | |
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés’ oui | | non | |

4. Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit non E
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation non | X |
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non X |
Les risques miniers pris en compte sont liés a ; (lesrisques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm

5. Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

non | X |

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé non | X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit non | X
Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement
L'immeuble est situé en zone de prescription

6. Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des aficles k 563-4 ef D 563-8-1 du code de lenvironnement modifiés par [Arété el les Décrets n°2010-1254 [ 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Moyenne

zone 4 \T\

7. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des arficles B125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de | santé publique, modifiés par le Décref n®2018-434 du 4 juin 2018

non | X |

non | X |

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : ficati ible t Faible

zone 1 ’T

8. Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance svite @ une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans 'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui | |

©

Situation de l'immeuble au regard de la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols (SIS) oui
Selon les informations mises & disposition par [arété préfectoral 16120 du 07/10/201% perfant création des SIS dans le déparfement

non | |

non [ X |

Parties concernées

Vendeur MR GARNIERI ET MME MORO a le

Acquéreur a le

' cf. section Réalementation et prescriptions de travaux'.
1. Partie & compléter par le vendeur - bailleur - donateur - parfiel et sur sa seule responsabilité

Attention | $'ils n'impliquent pas d obligation ou d'interdicfion réglementaire parficuliére. les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents dinformation

préventive et concermner le bienimmobilier. ne sont pas mentionnés par cel état.

2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE
Tel : 0422135258 - Mail : aazexpertises@bc2e.com - Web : www.aazexpertises.fr
Siret : 87790655200014
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Inondation Non concerné*

PPRn Débordement rapide (torrentiel), approuvé le 17/11/1999 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'une zone a risques

VIEUX NI

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Séisme Concerné*

PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019 * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

CLASSIFIC

CATEGORIE | : batiment d
pour les parsonnas ou I'ac

CATEGORIE Il : batiment ¢
pour les personnes

GATEGORIE Il : batiment
oour [es DErsonnes el ceu

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. 18 économique
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. UE IV batimant

la s@curitd civile, pour lad
* Ko rifirar a Marrété do 20

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E . :
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE ' de rapport | 060401162
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Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/03/2020 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'une zone a risques
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Inondation Concerné*

PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), prescrit le 25/03/2020

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E o .
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Feu de foreét Non concerné*

PPRn Feu de forét, approuvé le 07/02/2017 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, Iimmeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Localisé (fontis) du a des cavités naturelles, approuvé le 05/12/2008

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 07/10/2019

v,

MR
NN

NN

Aln 1 S1E ocalEaRan:

D

sy s
Périmetre du SIS
Parcelles cadastreles - |GN
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SIS Pollution des sols, approuvé le 07/10/2019 (suite)

[EREE TEE-E TN st las s ¢E8) - 03" BoesuE Idewrifiant : 06515071134
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5 cudastrales - TGN

S
Perimétre du 818
Parcelles caudastirales - IGN

Tdeagtifiont ¢ 0681807139
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2

: % f
Périmétre du SI1S§ Périméree du SIS
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SIS Pollution des sols, approuvé le 07/10/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 07/10/2019 (suite)
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Le PPRn Inondation, revisé le 15/01/2014
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DOIACNOSTICS IMMOBILIERS

PPRn Inondation, révisé le 15/01/2014 (suite)

atlon Pl
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Déclaration de sinistres indemnisés
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, l'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Marée de tempéte

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvement de terrain

Mouvement de terrain

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvement de terrain

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvement de terrain

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvement de terrain

Mouvement de terrain

Mouvement de terrain

Mouvement de terrain

Inondation - Par ruisseliement et coulée de boue

Inondation - Par ruisseliement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours deau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours deau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Mouvement de terrain

Mouvement de terrain

Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours deau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE

Début

02/10/2020
02/10/2020
01/12/2019
23/11/2019
2211112019
03/11/2019
31/10/20189
31/10/20189
03/10/2015
03/10/2015
14/11/2014
09/11/2014
09/11/2014
04/11/2014
04/11/2014
16/01/2014
16/01/2014
04/01/2014
25/12/2013
07/03/2013
30/09/2012
24/09/2012

08/11/2011

05/11/2011
15/11/2010
30/10/2010

04/05/2010

19/02/2010

01/01/2010

22/12/2008

22/12/2009
13/12/2008
30/11/2008
02/12/2005
02/12/2005
01/01/2005
01/01/2005
01/07/2004

Tel : 0422135258 - Mail : aazexpertises@bc2e.com - Web : www.aazexpertises.fr

Siret : 87790655200014

Fin

03/10/2020
03/10/2020
02/12/2018
24/11/2018
24/11/2019
03/11/2019
31/10/2018
03/11/2018
03/10/2015
04/10/2015
15/11/2014
11112014
121172014
05/11/2014
05/11/2014
18/01/2014
20/01/2014
06/01/2014
26/12/2013
09/03/2013
30/09/2012
24/09/2012

08/11/2011

09/11/2011
15112010
251212010

04/05/2010

19/02/2010

02/01/2010

22/12/2008

29/12/2008
1712/2008
01/12/2008
03/12/2005
03/12/2005
31/03/2005
31/03/2005
30/09/2004

Jo

08/10/2020
08/10/2020
12/06/2020
30/11/2019
13/02/2020
1912/2019
24/10/2020
03/12/2020
08/10/2015
02/03/2016
07/06/2015
19/02/2015
07/06/2015
06/01/2015
07/06/2015
02/02/2014
26/04/2014
26/04/2014
26/04/2014
26/10/2013
13/01/2013
13/01/2013

07/03/2012

15/06/2012
10/04/2011
22/06/2011

26/06/2010

26/06/2010

13/05/2010

13/05/2010

13/05/2010
01/07/2009
21/05/2009
14/05/2006
10/10/2008
22/02/2008
23/04/2008
22/02/2008

Indemnisé

O
OJ
O
|

[

i o o

[

|

[

O

OJ

oo

|

|
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8 mars 2021
4B Rue Meyerbeer
06000 Nice

Commande MR GARNIERI ET MME MORO

Réf. 060401162 - Page 13/23

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours deau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Glissement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Affaissement - Eboulement, chutes de pierres et de blocs

Glissement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Glissement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours deau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours deau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Tempéte (vent)

Tempéte (vent)

Début

01/07/2004
01/01/2004
01/01/2004

31/10/2003

01/07/2003
25/08/2002
24/11/2000
23/11/2000
05/11/2000

05/11/2000

05/11/2000
11/10/2000
11/10/2000
06/06/2000
23/10/1999
23/10/1999
18/09/1999
30/09/1998
24/12/1996
11/01/1996

11/01/1996

04/11/1994
10/01/1994
06/01/1994
05/10/1993
06/10/1992
10/09/1992
24/06/1992
19/06/1992
28/09/1991
28/09/1991
25/02/1989
25/02/1989
24/08/1983
06/11/1982
06/11/1982

Fin
30/09/2004

31/03/2004
31/03/2004

01/11/2003

30/09/2003
26/08/2002
24/11/2000
24/11/2000
06/11/2000

06/11/2000

06/11/2000
11/10/2000
15/10/2000
06/06/2000
24/10/1999
24/10/1999
19/09/1999
30/09/1998
25/12/1996
12/01/1996

12/01/1996

06/11/1994
11/01/1994
13/01/1994
10/101993
06/10/1992
10/09/1992
24/06/1992
198/06/1992
30/09/1991
30/09/1991
26/02/1989
26/02/1989
24/08/1983
10/11/1982
10/11/1982

JO Indemnisé

23/04/2008 O
22/02/2008 0
23/04/2008 0

.

23/05/2004

04/05/2007 O
24/01/2003 [

14/06/2001 |
14/06/2001 ]
29/12/2000 O

23/03/2001 [l

14/06/2001 O
29/12/2000 dJ
14/06/2001 |
22/11/2000 O
19/03/2000 O
19/03/2000 O
19/03/2000 El
05/02/1999 O
22/08/1998 ]
14/02/1996 |

17/04/1996 O

25/11/1994 0
10/06/1994 0
10/06/1994 0
24110/1993 O
27/02/1993 O
28/03/1993 O
27/02/1993 ]
27/02/1993 ]
15/10/1992 O
27/02/1993 |
25/07/1989 O
07/02/1990 O
08/10/1983 |
02/12/1982
06/02/1983

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, e document dinformation communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs . www.prim.net

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE
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4B Rue Meyerbeer

06000 Nice

Commande MR GARNIERI ET MME MORO
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Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de I'immeuble :
Commune : Nice 4B Rue Meyerbeer
06000 Nice
France
Etabli le :
Vendeur : Acquéreur :

MR GARNIERI ET MME MORO

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E

Q 2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE n° de rapport : 060401162

ERP : 14 sur 23
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Séisme » approuvé le 28/01/2019, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- Quelle que soit la zone et sous la condition "batiment, installation ou équipement appartenant a la catégorie dimportance IV." :

référez-vous au réglement, page(s) 21

Documents de référence

> Réglement du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019
> Note de présentation du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par BC2E en date du 08/03/2021 fait apparaitre que la commune dans lagquelle se trouve le bien fait
l'objet d'un arrété préfectoral n"2020-97 en date du 20/10/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur
les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Séisme et par la réglementation du PPRn Séisme approuvé le 28/01/2019
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par le PPRn Inondation prescrit le 25/03/2020.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Le BIEN est également concerné par :
- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Moyen)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® 2020-97 du 20 octobre 2020
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Débordement rapide (torrentiel), approuvé le 17/11/1999
- Cartographie réglementaire du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019
- Cartographie réglementaire du PPRn Mouvement de terrain, approuveé le 16/03/2020
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 07/02/2017
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces pieces sont jointes au présent rapport.

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE

8 mars 2021
4B Rue Meyerbeer
06000 Nice

Commande MR GARNIERI ET MME MORO
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A

PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Pdle Risques Naturels et Technologiques
Liberté

Egalité

Fraternité

AP n° 2020-97 Nice, le2 0 OCT. 2020

ARRETE PREFECTORAL
Fixant la liste des communes soumises a I'obligation d'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques
majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 3 L. 125-7, R. 125-23 4
R.125-27 et R. 563-1 8 R. 563-8 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
2715 ;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif 4 la prévention du risque sismique ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 3
Forganisation et a I'action des services de |'Etat dans les régions et les départements ;

Vu larrété ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 3 potentiel
radon du territoire frangais en application de Iarticle L. 1333-22 du code de la santé
publique créé par 'ordonnance n°2016-128 du 10 février 2016 - art 38 ;

Vu l'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif 3 I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers soumis & des risques naturels et technologiques
majeurs dans le département des Alpes-Maritimes et ses précédentes modifications

Considérant qu'afin de prendre en compte les différents arrétés sus-visés ainsi que les
arrétés préfectoraux relatifs a la prescription des plans de prévention des risques
naturels et technologiques, il apparait nécessaire de mettre a jour la liste des
communes du département des Alpes-Maritimes concernées par I'obligation
d'information prévue aux | et Il de 'article L. 125-5 du Code de I'Environnement ;

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E n° de rapport : 060401162
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE ) ERP : 16 sur 23
Tel : 0422135258 - Mail : aazexpertises@bc2e.com - Web : www.aazexpertises.fr DDT : 56 sur 65

Siret : 87790655200014



A

Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer
des Alpes-Maritimes ;

ARRETE

Article Ter : L'arrété préfectoral du 3 février 2006 dressant la liste des communes dans
lesquelles s'applique l'obligation d’information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé 3
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de l'article L. 125-5 du code de
I'environnement s'applique sur l'ensemble des communes des Alpes-Maritimes.
Toutes les communes des Alpes-Maritimes sont concernées par un ou plusieurs
arrétés de catastrophe naturelle.

Est annexée au présent arrété l'indication par commune de la présence de plans de
prévention des risques technologiques et naturels prévisibles, de la zone de sismicité,
de la zone & potentiel radon définie par voie réglementaire ainsi que la présence de
secteurs d'information sur les sols.

Article 3: Les documents relatifs aux dispositions de l'article 2 du présent arrété et
cités a l'article R. 125-24 du code de l'environnement relatif & 'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont consultables
en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer), sous-préfecture,
mairies concernées et également sur les sites suivant :

» http://www.alpes-maritimes.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement-
risques-naturels-et-technologiques/Les-risques-naturels-et-technologiques

+  http://www.gecrisques.gouv.fr

» https://catastrophes-naturelles.ccr.fr/les-arretes

Article 4: Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes
concernées par le présent arrété et 4 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété et la liste annexée seront affichés dans les mairies de ces communes
et publiés au recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes
accessible sur le site Internet de la Préfecture des Alpes-Maritimes (www.alpes-
maritimes.gouv.fr) dans la sous-rubrique « Recueil des actes administratifs-RAA »

AAZ EXPERTISES membre du réseau BC2E
2 PETITE AVENUE BOUTEILLY - 06000 NICE
Tel : 0422135258 - Mail : aazexpertises@bc2e.com - Web : www.aazexpertises.fr
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A

Article 5: Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux auprés du
tribunal administratif de Nice dans un délai de deux mois & compter de I'exécution de
I'ensemble des formalités prévues a l'article 3, la date & prendre en compte pour
I'affichage étant celle du premier jour oU il est effectué.

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie

électronique via l'application internet « Télérecours citoyens » sur I'adresse suivante :
https://www.telerecours.fr/.

Article 6 : Les maires du département des Alpes-Maritimes, le secrétaire général de la
préfecture des Alpes-Maritimes et le directeur départemental des territoires et de la
mer sont charges, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété,

Le PréfgMdes Alpes-Maritimes

rd GONZALEZ
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Commune de Nice

PLAN s PREVENTION des RISQUES NATURELS
PREVISIBLES &' NCENDIE de FORETS |

PLAN DE ZONAGE
Fautle )

Zonage
I 7 - Zoe ce rugue fon & trés ot

R - Zone de naque fort (secieur & anmux défentables)
B 510 - Zoro 2o risque motens & fon 3 praserigtiens pamcuRbres
T 31 - Zone de riscue modére
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